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NYA LAGAR MED MERA SOM BEROR BYGGHERRAR FRAN
HALVARSSKIFTET 1 JULI 2017

Vid halvarsskiftet tradde ett antal nya lagar och forordningar i kraft. Har redovisas nagra av de
viktigaste fran byggherresynpunkt.

1. Nya utstationeringsregler. Andringarna innebar bland annat att méjligheterna att uppna
kollektivavtal som reglerar villkoren for utstationerade arbetstagare, ytterst med stéd av
stridsatgarder, utvidgas genom att det infors ett system med kollektivavtal med begréansade
villkor och verkningar. Utanforstdende utstationerade arbetstagare far rétt till vissa
kollektivavtalsvillkor.

2. Andrade skatteregler for vattenkraft, karnkraft och el. Skatten pa termisk effekt i
karnkraftsreaktorer ska fasas ut under en tvaarsperiod med start 2017. Fastighetsskatten for
vattenkraftverk ska stegvis sankas till 0,5 procent av taxeringsvardet under en fyraarsperiod
med start samma ar. Dessa atgarder ska finansieras genom en hojning av
normalskattenivan for energiskatten pa el.

3. Andrade regler kring beskattning vid dverlatelse av fastighet till juridisk person.
Genom andringen ska en fastighet anses avyttrad om den Overlats till en juridisk person
eller ett svenskt handelsbolag mot ersattning som dverstiger ett visst varde. Detta varde ska
vara fastighetens skatteméssiga varde om fastigheten ar en naringsfastighet och dess
omkostnadsbelopp om den &r en privatbostadsfastighet. Andringen tillampas pa 6verlatelser
av fastigheter som sker efter den 27 oktober 2016.

4. Utvidgad skattebefrielse for egenproducerad el. En ny skattenedséattning inférs som
innebar att energiskatten pa fornybar el, inklusive solel, som framstalls i sma anlaggningar
pa den plats dar elen forbrukas, sanks till 0,5 ére per kilowattimme, det vill siga med 6ver
98 procent. Skattebefrielsen uppnas genom ett avdrag for energiskatt pa el.

5. Arbetsrattsliga villkor vid upphandling. Andringarna innebar att upphandlande
myndigheter och enheter i upphandlingar ska stélla villkor avseende 16n, semester och
arbetstid, om det &ar behovligt och villkoren gar att faststalla. Villkoren ska anges enligt den
lagsta niva som foljer av ett centralt kollektivavtal som tillampas i hela Sverige. Innan
villkoren bestams ska berdrda centrala arbetstagar- och arbetsgivarorganisationer ha fatt
tillfalle att yttra sig om det inte &r obehdovligt. Bestammelserna ska endast tillampas for
upphandlingar vars varden uppgar till minst gallande tréskelvarden. Nar svensk ratt inte ar
tillamplig ska villkoren stallas enligt ILO:s kdrnkonventioner.

6. Effektivare och mer andamalsenlig mark- och miljoprocess. Lagandringarna innebar att
prévningen i forsta instans av sarskilda rattsmedel som géller vissa kommunala beslut
flyttas frn Hogsta domstolen till Mark- och miljoéverdomstolen. Andringarna innebar ocksa
att det infors bestammelser for prévningen av sarskilda rattsmedel som galler de tidigare
fastighetsdomstolarnas avgoranden och bestammelser for gemensam handlaggning av mal
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och arenden och sammansattningsregler for bland annat prévningen av sarskilda rattsmedel
i mark- och miljédomstol.

Nya regler om fakturabedragerier och andra formégenhetsbrott. Det infors en
straffbestammelse om grovt fordringsbedrageri i brottsbalken, som innebar att det blir
straffbart att i vilseledande syfte rikta betalningsuppmaningar till en vidare krets av
mottagare.

Ny elsékerhetslag. Den nya lagen innebéar i huvudsak att alla foretag som utfor
elinstallationsarbete ska ha en auktoriserad elinstallatér och ett egenkontrollprogram som
sakerstaller att arbetet utfors pa ratt satt och av personer med ratt kompetens. Foretaget
som utfor elinstallationsarbete pa nagon annans anlaggning maste anmala sin verksamhet
till tillsynsmyndigheten. Det ar tillsynsmyndigheten som beslutar om auktorisation for
elinstallatorer efter anstkan. Det &r bara auktoriserade elinstallatérer och personer som
omfattas av ett foéretags egenkontrollprogram som far utféra elinstallationsarbete, med vissa
specificerade undantag.

Planeringsbesked och fler bygglovsbefriade atgarder. Andringarna innebar att en
kommun, under arbetet med att ta fram en detaljplan, ska kunna begéara ett
planeringsbesked fran lansstyrelsen i de fragor som staten rader éver. En tidsfrist pa tva
manader infors for lansstyrelsens beslut att upphava en kommuns beslut att anta, andra
eller upphéva en detaljplan eller omradesbestammelser efter Gverprévning. Andringarna
innebar aven att fler detaljplaner ska kunna antas av kommunstyrelse eller byggnadsnamnd.
Dessutom undantas fler atgarder fran bygglovskravet bade inom och utanfor detaljplanelagt
omrade. Slutligen innebar andringarna att bygglovsbefriade atgarder som far vidtas i strid
med detaljplan inte ska beaktas vid en senare bedémning av ett byggnadsverks eller en
atgards forenlighet med detaljplanen.

Andrade riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader. Riktvardet for buller fran
spartrafik och vagar vid bostadsbyggnader hojs. Ljudnivan vid en bostadsbyggnads fasad
hojs fran 55 dBA till 60 dBA och for en bostad om hogst 35 kvadratmeter hojs den
ekvivalenta ljudnivan vid bostadsbyggnadens fasad fran 60 dBA till 65 dBA. De nya
riktvardena far tillampas pa planarenden som har pabdrjats fran och med den 2 januari
2015.

vardeaterforing vid satsningar pa transportinfrastruktur. Andringar i plan- och
bygglagen syftar till att géra det majligt att pa frivillig vag aterfora till samhallet delar av den
vardeokning for fastigheter som uppstar till foljd av stora investeringar i transportinfrastruktur
(vardeaterforing). Vardeaterforing kan ske genom att en kommun som medfinansierar statlig
eller landstingskommunal transportinfrastruktur far forhandla med en byggherre eller
fastighetsagare om att ersatta kommunen fér en del av den medfinansiering som
kommunen lamnar (medfinansieringsersattning). Andringar i lagen om vissa kommunala
befogenheter fortydligar att kommuner aven far medfinansiera byggande av jarnvag, vilket
innefattar tunnelbana och sparvag, som ett landsting ar huvudman for.



12. Tidsbegransade bygglov for bostader. En ny bestammelse inférs i plan- och bygglagen
som gor det enklare att anvanda tidsbegransade bygglov for byggnader for
bostadsandamal. Syftet med den nya bestammelsen ar att géra det mojligt att anvanda
tillfalliga bostader som ett komplement till permanent byggande dar bostadsbehovet inte fullt
ut kan tillgodoses genom ordinarie plan- och byggprocesser. Kravet pa att behovet av
atgarden ar tillfalligt ersatts med ett krav pa att platsen kan aterstallas. Ett tidsbegransat
bygglov far ges for sammanlagt hogst 15 ar. Den nya bestammelsen ar tillfallig och upphor
att galla den 1 maj 2023.

Las hela listan med nya lagar och férordningar.

YTTERLIGARE OM ANDRINGAR I PBL, PBF OCH BBR MED MERA

Den 1 juli 2017 trédde om ovan namnts ett antal &ndringar i plan- och bygglagen, PBL, plan och
byggfoérordningen PBF, Boverkets byggregler, BBR med mera i kraft. Nedan fortydligas detta.

1. Planeringsbesked inférs. Om kommunen begér det ska lansstyrelsen ge ett
planeringsbesked dar de bedémer om en detaljplan omfattar ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § andra stycket PBL. En begaran om planeringsbesked kan géras nar som helst under
planprocessen, men lampligen sker det tidigt i processen. Planeringsbeskedet ska ges inom
sex veckor fran det att en fullstandig begaran kommit in till lansstyrelsen, om inte langre tid
ar nddvandig med hansyn till &rendets omfattning eller andra sarskilda omstandigheter. Det
ar enbart kommunen som far dverklaga ett planeringsbesked. Overklagandet ska ske inom
tre veckor till regeringen.

2. Kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden kan anta fler planer. Kommunfullméktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av stdrre vikt. Samma uttryck gallande principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt anvands i kommunallagen.

3. Fler mojligheter till utokad lovplikt. Tidigare kunde lovplikten for vissa atgarder enbart
utokas inom omraden som utgor en vardefull miljo. Kommunen ges nu mgjlighet att utoka
lovplikten for vissa atgarder inom alla typer av miljoer. Inom detaljplan kan lovplikten utokas
for att farga om, byta fasadbekladnad eller byta taktdckningsmaterial for alla byggnader. Det
ar aven mojligt att utoka lovplikten for en liten tillbyggnad i form av balkong, bursprak eller
uppstickande byggnadsdel pa en- och tvabostadshus. Inom omradesbestammelser kan
lovplikten utdkas for att fairga om, byta fasadbekladnad eller byta taktédckningsmaterial eller
vidta ndgon annan atgard som avsevart paverkar byggnadens yttre utseende.

4. Tidsfrist for lansstyrelsens beslut efter dverprévning. En tidsfrist infors for
lansstyrelsens dverprovning av detaljplan, omradesbestammelser, lov och férhandsbesked.
Lansstyrelsen ska fatta beslut om upphéavande inom tvd manader fran det att beslut om
Overprovning fattats.


http://www.regeringen.se/49edf5/contentassets/254abdd74e70490b8c45c936a6197bdd/viktigare-lagar-och-forordningar-infor-halvarsskiftet-2017.pdf

Undantag fran lovplikt for fasadandringar mot kringbyggd gard. For andra byggnader
an en- och tvdbostadshus och deras komplementbyggnader kravs det inte bygglov for att
byta farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial pa fasad eller tak som vetter mot
kringbyggd gard. Undantaget géller enbart inom omrade med detaljplan och fasadéndringen
far inte strida mot detaljplanen.

Undantag fran lovplikt for vaderskydd for kollektivtrafiken. Det kravs inte bygglov for
nybyggnad av vaderskydd for kollektivtrafiken. Exempel pa sddana byggnader ar busskurer,
sparvagnskurer och batkurer.

Undantag fran lovplikt for containrar pa industriomrade. Det kravs inte bygglov for att
anordna, flytta eller vasentligt andra ett upplag eller en materialgard i liten omfattning i form
av en eller flera containrar. For att en sadan anlaggning ska vara undantagen fran bygglov
maste den placeras i omedelbar narhet till en pagaende verksamhet inom ett
industriomrade.

Fortydligande om planenlighet vid préovningen av bygglov. Det fortydligas att vid
bygglovsprovning ska vissa redan utforda lovbefriade atgarder inte beaktas vid
bedomningen av om ett befintligt byggnadsverk eller en sokt atgard éverensstammer med
detaljplanen. Det géller alla de atgarder som far utféras i strid mot detaljplan, det vill sdga
skyddad uteplats, skarmtak, friggebod, attefallshus, tillbyggnad hogst 15 kvm, takkupor och
inredande av en ytterligare bostad. Fortydligandet géller bara for bygglovsprévning inom
detaljplan och inte inom omradesbestammelser.

Nara-nollenergiregler infors i BBR. Andringarna i BBR ar framst att byggnadens

energiprestanda faststélls pa ett nytt satt. Energikraven behalls oférandrade.

e Systemgransen andras till primarenergi och energiprestanda anges i primarenergital
(EPpet) som en foljd av andringar i plan- och byggférordningen. Byggnadens
energiprestanda avspeglar da mer resursanvandningen i energisystemet an gallande
regler dar gransen gar vid huset.

e Primarenergital ersatter specifik energianvandning som matt pa byggnadens
energiprestanda och primarenergifaktorer infors for el, fijarrvarme, fjarrkyla, biobrénsle,
olja och gas.

e Elvarmda byggnader tas bort som kategori. En hogre primarenergifaktor for el far
samma inneb6rd som den tidigare uppdelningen i elvdrmda och inte elvarmda
byggnader.

e Klimatzonerna erséatts av geografiska justeringsfaktorer pa kommunniva. Det ger en mer
detaljerad beskrivning av klimatet i Sverige.

BEN anpassas i huvudsak till &ndringarna i BBR.

En annan viktig &ndring &r att normal innetemperatur for flerbostadshus andras fran 22°C till
21°C, med undantag for aldreboenden. Detta géller indata i berékningar och vid normalisering
av uppmaétta data.

Las mer om andringarna i PBL, PBF, BBR med mera hér.
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http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/nyheter-pa-pbl-kunskapsbanken/andringar-i-pbl-och-pbf-ikrafttradande-1-juli-2017/

